UCHWALA NR XLII1/298/13
RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia 22 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lutomiersk na lata 2013 — 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645,
poz. 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz.1833, z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz.13, z2011 r. Nr 224, poz.1342, z2012r. poz. 951), Rada
Gminy Lutomiersk uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lutomiersk na lata 2013 -2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutomiersk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/298/13
Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 22 listopada 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY LUTOMIERSK
NA LATA 2013 -2018

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Lutomiersk, zwanej dalej
,0ming” w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej o najnizszych
dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkancoOw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy;

3) poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

4) poprawa efektywnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
§ 2. Ilekro¢ mowa jest w niniejszym programie o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lutomiersk;

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lutomiersk;

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lutomiersk nalata 2013-2018;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.);

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktérym mowa w art. 2 ust 1 pkt
Sustawy;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowym,;

7) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.1 Zasob mieszkaniowy Gminy Lutomiersk tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych w calo$ci wlasnos¢ gminy.
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2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk wg. stanu na dzien 30.10.2013 r.
wchodzi 73 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 2.881,94 m?, w tym lokali mieszkalnych
69, o powierzchni 2.778,99 m?, lokali socjalnych 4 o powierzchni 102,95 m?, usytuowanych
w 23 budynkach. Zestawienie ilosciowe lokali mieszkalnych okresla ponizsza tabela.

Tabela nr 1
Lp. Polozenie budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa w m?

1 Lutomiersk Pl. Bartlomieja 2 13 335,71
2 Lutomiersk Kilinskiego 57 3 143,60
3 Lutomiersk Kilinskiego 81 5 185,81
4 Lutomiersk Dabrowskiego 21 1 65,25
5 Lutomiersk Kosciuszki 13 4 155,16
6 Lutomiersk Pitsudskiego 4 3 137,50
7 Wrzaca Sikorskiego 25 1 47,56
8 Czolczyn 15 2 112,44
9 Kolonia Bechcice 5 3 81,79
10  [Mikotajewice 30 4 123,07
11 [Mikotajewice 33 1 92,05
12 Prusinowice 10 2 119,65
13 Stanistawow Stary 1 A 3 84,57
14 Stanistawow Stary 1 B 1 93,27
15 [Szydtow 99 2 105,21
16  [Szydtow 105 9 438,05
17  [Szydtow 98 4 119,97
18 Szydtow 1 A 1 78,76
19 Franciszkow 23 2 38,65
20 Malanow 26 1 42,59
21 Babice 65 2 69,71
22 | Zdziechow 92 1 46,93
23 Kazimierz Pl. Kosciuszki 1 1 61,69

Razem 69 2778,99

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ nastepujace lokale , ktore przeznacza si¢
na najem jako lokale socjalne. Wykaz lokali socjalnych zamieszczony jest w tabeli nr 2:

Tabela nr 2

Lp. Polozenie budynku Liczba lokali Powierzchnia

1 Stanistawow Stary 1 A 1 33,81

2 Szydiow 105 1 34,01

3 Franciszkow 23 m 2 1 10,56

4 Kolonia Bechcice 5 m 4 1 24,57
Razem 4 102,95
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4. W 2012roku Gmina przejeta od Skarbu Panstwa nieruchomo$¢ potozona
w miejscowosci Szydlow 98, zprzeznaczeniem na realizacj¢ zadan wlasnych gminy
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

5. W zasobie mieszkaniowym dominuja budynki wybudowane przed rokiem 1975.
Budynki te znajduja si¢ w $rednim stanie technicznym. Wymagaja one biezacych konserwacji
1 remontow. Wymianie podlega przede wszystkim stolarka okienna, instalacje elektryczna
1 centralne ogrzewanie oraz obrobki blacharskie. Istnieje potrzeba docieplenia budynkow oraz
wymiany pokry¢ dachowych. Gléwnym celem polityki remontowej winno by¢ zatem dazenie
do poprawy standardu technicznego tego zasobu, by dostosowa¢ go do wymogow
technicznych 1 powstrzymac poglebiajaca si¢ degradacje substancji mieszkaniowe;.

6. W okresie objgtym programem nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego
zasobu gminy poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1 Ograniczone $rodki finansowe na remonty 1 modernizacj¢ budynkow, przyczynity
si¢ do pogorszenia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Z uwagi na konieczno$é¢
poprawy wartos$ci uzytkowych 1itechnicznych budynkéw nalezy przeprowadzi¢ niezbedne
remonty. Podstawowym wyznacznikiem potrzeb remontowych jest utrzymanie zasobu
w stanie niepogorszonym. Zakres prac z podzialem na lata przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3

Lp. Planowany zakres prac Rok

1 |Roboty elektryczne (remonty instalacji elektrycznej w lokalach i przytacza
budynkow do sieci energetycznej)

2 | Prace zwiazane z ociepleniem i termomodernizacja budynkow

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;]

Roboty dekarskie (naprawa poszycia dachowego, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur spustowych)

2013/2014

B~ W

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;]
Konserwacja dachéw oraz remont kominéw 2015
Wykonanie niezbednych prac malarskich

Remont instalacji centralnego ogrzewania
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j
Wymiana pokry¢ dachowych

Wykonanie niezbednych prac malarskich

2016

Konserwacja dachow 1 wykonanie obrébek blacharskich
Remonty instalacji wodnych i kanalizacyjnych 2017
Wymiana pokry¢ dachowych

Wymiana pokry¢ dachowych
Prace zwiazane z ociepleniem i termomodernizacja budynkow 2018

N — W N — | WN— W —

2. Wskazuje si¢ na priorytety, w oparciu o ktore tworzone beda plany remontow:
1) wyeliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i ich mienia;

2) modernizacje budynkéw wptywajace na poprawg bilansu energetycznego;

Id: 1440D6B0-F663-4141-8EEC-162630443EA9. Podpisany Strona 4



3) remonty i1 modernizacje budynkéw wplywajace na obnizenie kosztow eksploatacyjnych
oraz kosztow dostawy mediow;

4) stwierdzone i zakwalifikowane roboty budowlane w budynkach i lokalach na podstawie
przegladow oraz okresowej oceny ich stanu technicznego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2013-2018 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Podstawowym  zrédtem  finansowania  biezacego  utrzymania  zasobow
mieszkaniowych sa wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych.

§ 7.1 Czynsz obejmuje min. koszty administrowania lokalami, koszty konserwacji
1 utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw oraz pomieszczen wspolnego uzytku.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do wuiszczania oplat zwiazanych
z eksploatacja mieszkania tj. oplat niezaleznych od wiasciciela. Optaty niezalezne od
wlasciciela tzn. optaty za c.o, dostawy do lokali energii, gazu, wody, wywozu nieczystosci
ptynnych i stalych bgda pobierane przez witasciciela w wypadkach, gdy korzystajacy z lokali
nie maja zawarte] umowy bezposrednio z dostawca medidow lub dostawca ustug lub
dostarczaja ja we wlasnym zakresie. Optaty te pobierane bgda wg faktycznie poniesionych
kosztow na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych lub wystawionych faktur.

3. W lokalach wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk ustala
si¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

- potozenia budynku,

- potozenia lokalu w budynku,

- wyposazenia budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu,
- 0go6lnego stanu technicznego budynku.

4. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki
bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej zarzadzeniem Wojta
Gminy, zmniejszony lub powigkszony o procent podwyzszenia, obnizenia wynikajacy
z tabeli. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu jezeli lokal wyposazony jest w instalacje
zamieszczone w tabeli. Czynniki wptywajace na podwyzszenie warto$ci uzytkowej lokali
mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Wyposazenie lokalu % podwyzszenia
1 Centralne ogrzewanie 20
2 Lazienka + wc 10
3 Wodociag
4 Kanalizacja
5 Gaz 10
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5. Stawka czynszu ulega obnizeniu jezeli spelnione sa warunki okreslone w ponizszej
tabeli.

Czynnik wplywajace na obnizenie stawki czynszu za lokale mieszkalne przedstawia
tabelanr 51 6.

Tabela nr 5
Lp. Potozenie na tereniec Gminy % obnizenia

1 Lutomiersk 0
2 Kazimierz 0
3 Wrzaca 0
4 Pozostate miejscowosci 5

Tabela nr 6

Lp. Stan techniczny % obnizenia

1 Bardzo dobry/dobry 0
2 Dostateczny 10
3 Mierny 30

6. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 kazdego miesiaca.

7. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$¢, najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

8. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
wynosi 3 miesiace chyba ze strony w umowie ustala termin dtuzszy.

9. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych za uzywanie lokalu powinno by¢ pod
rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

10. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz co 6 miesigcy. Termin
ten biegnie od dnia w ktorym podwyzka zacz¢la obowiazywac.

11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8.1 Mieszkaniowy zasob Gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach, na zasadach i w wypadkach o ktorych mowa
w ustawie oraz w przyjetych przez rade gminy Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuje Wojt Gminy. W latach 2013- 2018 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest z wplywdw za czynsze i oplaty
wnoszone przez lokatorow 1uzupeilniana w razie potrzeby ze $rodkéw z budzetu gminy,
uchwalonych przez radg gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi ,ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 10. Prognozg na lata 2013-2018 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacjg, koszty
modernizacji i remontoéw lokali 1 budynkow, oraz wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr
7.

Tabelanr 7
s Lata (z})
Lp.| Wyszczegdlnienie
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezace] 41.000,00 | 42.640,00 | 44.340,00 | 46.120,00 | 47.960,00 | 49.880,00

1 |eksploatacji

Koszty remontow

p |imodemizacjilokali | o) 00 00 [ 61.000,00 | 55.000,00 | 55.000,00 | 62.000,00 | 62.000,00
i budynkow

3 | Wydatki inwestycyjne |57.000,00 - - - - 50.000,00

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. W latach 2013-2018 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaty gltéwnie na
utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.
Przewidziane prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a jedynie
odpowiedniej koordynacji prac i wspdtpracy z mieszkancami.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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