RADA GMINY

LUTOMIERSK UCHWALA NR LIII/378/10

RADY GMINY LUTOMIERSK
z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym
Miroslawice w Gminie Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.
230) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871) Rada Gminy Lutomiersk uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XX1/129/08 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 3 marca 2008 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych ~ w obrgbie geodezyjnym Mirostawice w Gminie Lutomiersk, wprowadza
si¢ nastepujacq zmiane:

- wskazany w § 2 zalacznik graficzny otrzymuje brzmienie zalacznika graficznego do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutomiersk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Lutomiersk.




UZASADNIENIE

Przedmiotem niniejszego projektu uchwaly, jest zmiana uchwaly Nr XXI/129/08 Rady
Gminy w Lutomiersku zdnia 3 marca 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrgbach
geodezyjnym Mirostawice w Gminie Lutomiersk.

Prace projektowe nad sporzadzeniem przedmiotowego planu, trwajg od maja 2008 r. Projekt
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm./.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy, plan miejscowy powinien by¢ zgodny z ustaleniami studium
(studium jest dokumentem wyznaczajacym w sposob ogdlny kierunki zagospodarowania
przestrzennego - na jego podstawie sporzadza si¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére precyzujq dopuszczalne funkcje w zagospodarowaniu terenu).

W dniu 11.05.2009 r. Wéjt Gminy Lutomiersk dziataja w trybie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 21, poz. 1266 z p6zn.
zm.) wystapil z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za posrednictwem Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,7600 ha
gruntow rolnych klas III, potozonych na terenie gminy Lutomiersk w obrgbie geodezyjnym:
Mirostawice, przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinnag, rekreacji indywidualnej
i komunikacj¢. Jednoczesnie Wojt Gminy Lutomiersk wystapil z wnioskiem do Izby Rolniczej
Wojewddztwa Lodzkiego o zaopiniowanie zmiany przeznaczenia przedmiotowych gruntow.

W trakcie postgpowania wyjasniajacego Wojt Gminy Lutomiersk wyjasnil rozbieznosci
dotyczace niezgodnosci mapy ewidencyjnej z wypisem z rejestru gruntow, przesylajac sprostowany
przez PODGiK w Pabianicach wypis z rejestru gruntéw dla dzialki oznaczonej nr 136/1 potozonej
w miejscowosci Miroslawice. Z nadestanego wypisu z rejestru gruntow wynikalo, ze na terenie
dziatki nr 136/1 wystgpuja uzytki rolne klas III a, ktére zgodnie z zalaczong dokumentacjq
wchodza w sktad wnioskowanego obszaru o zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze, ze Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego
w postanowieniu z dnia 20 listopada 2009 r., znak: RO.L.JWU-6013/26/09 nie zajal stanowiska
w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III a, znajdujacych si¢ na wskazanej
dzialce, niezbedne bylo uzyskanie od Marszatka ponownej opinii odnoszacej si¢ do caloksztattu
przedmiotowej sprawy.

Postanowieniem z dnia 10 czerwca 2010 r., znak: RO.I-AB-6013/26/09/10 Marszatek
Wojewddztwa Lodzkiego uchylit swoje postanowienie z dnia 20 listopada 2009 r. znak: RO.I-JWU-
6013/19/09, opiniujac pozytywnie przeznaczenie na cele nierolnicze 1,1700 ha gruntéw rolnych
klas III, polozonych w miejscowosci Mirostawice w granicach dzialek: 145/5 1 145/6
przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna i komunikacjg.

Natomiast przeznaczenie na cele nierolnicze w czgsci dotyczacej 0,5900 ha gruntoéw rolnych
klasy III a, polozonych na terenie gminy Lutomiersk w obrgbie geodezyjnym: Mirostawice
w granicach dzialek nr: 136/1, 136/3, 136/4, 136/5, 80/10, 80/12, 80/13, 80/14 i 81/9
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny rekreacji indywidualnej
i komunikacjg, zaopiniowal negatywnie — argumentujac, ze grunty te granicza z rozleglym
obszarem uzytkowanym rolniczo, stanowigcym uzytki rolne klasy III a i IV a oraz zwracajac na
fakt, ze gmina Lutomiersk w projektach planéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczyla



bardzo duze powierzchnie pod budownictwo mieszkaniowe, ktére znacznie przewyzszaja realne
potrzeby rozwojowe.

W dniu 06.08.2010 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydatl w przedmiotowej sprawie
decyzj¢ znak: G.Z.tr.057-602-550/09 w ktorej wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze
1,1700 ha gruntéw rolnych klas III, potozonych na terenie gminy Lutomiersk w obrebie
geodezyjnym Mirostawice: (dzialka nr 145/5 1 145/6), przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag 1 Kkomunikacj¢ zgodnie projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

W uzasadnieniu decyzji Minister stwierdzil, iz pomimo wysokiej wartosci produkcyjnej w/w
dzialki s gruntami, usytuowanymi w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw juz zainwestowanych.
Planowana zabudowa stanowi¢ begdzie naturalne poszerzenie i uzupelnienie strefy zurbanizowanej
z mozliwoscia wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej. Wobec tego zmiana
przeznaczenia omawianych gruntéw, z uwagi na usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zabudowy, nie naruszy w znaczacy sposob zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
1 nie spowoduje istotnych strat dla rolnictwa.

W niniejszej decyzji Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze 0,5900 ha gruntéw klas III, polozonych na terenie gminy Lutomiersk w obrgbie
geodezyjnym: Mirostawice (dziatki nr: 136/1, 136/3, 136/4, 136/5, 80/10, 80/12, 80/13, 80/14,
81/9) przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacji indywidualnej
i komunikacj¢, zgodnie projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lutomiersk.

Grunty rolne klas III o pow. 0,5900 ha w obrebie geodezyjnym: Miroslawice (dzialki
nr:136/1, 136/3, 136/4, 136/5, 80/10, 80/12, 80/13, 80/14, 81/9) ) tworza zwarty kompleks uzytkow
rolnych klas III, ktére razem z gruntami rolnymi klas IV stanowig rozlegly obszar rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej. Omawiane grunty planowane pod zabudowe nie begda tworzyly
harmonijnej calosci zagospodarowania przestrzennego wsi w polaczeniu z jej istniejacym
1 planowanym nierolniczym zainwestowaniem.

Przepis art. 3 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i1 lesnych wyraznie bowiem precyzuje, ze ochrona gruntdw rolnych polega na ograniczeniu
przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne. W pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowaé
zamierzenia inwestycyjne w obszarach istniejacej zabudowy, ograniczajac tym samym wkraczanie
z zabudowg w otwartg przestrzen produkcyjng — chronige tym samym naruszenie rolniczego fadu
przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze wskazanych gruntéw, usytuowanych w otwartej
przestrzeni rolniczej, byloby dzialaniem nieracjonalnym z punktu widzenia ochrony gruntow
rolnych, gdyz spowodowaloby to zakldcenie prowadzonej na tym obszarze dzialalnosci rolnicze;.

Ponadto z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z licznymi protestami mieszkancow Mirostawic wylacza si¢ tereny oznaczone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lutomiersk symbolem ZCd
— cmentarz dla zwierzat (dziatki nr: 204, 205). Wedlug protestujacych przedmiotowa inwestycja jest
niedopuszczalna w miejscu gdzie tereny sasiadujace przeznaczone sg pod zabudowg rekreacji
indywidualnej oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Roéwniez z opracowania planu wylacza si¢ dziatki o nr ewid. 77/1, 77/2, 77/3, 77/4, 77/5,
7716, 77/7 bedace wlasnoscig Teresy i Henryka Grabowskich oraz Joanny i Sylwestra Adamusow,
ktorzy nie wyrazajg zgody na poprowadzenie po swoim gruncie drogi. Wedtug wnoszacych kazda



bardzo duze powierzchnie pod budownictwo mieszkaniowe, ktore znacznie przewyzszaja realne
potrzeby rozwojowe.

W dniu 06.08.2010 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydatl w przedmiotowej sprawie
decyzj¢ znak: G.Z.tr.057-602-550/09 w ktorej wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze
1,1700 ha gruntow rolnych klas III, polozonych na terenie gminy Lutomiersk w obregbie
geodezyjnym Mirostawice: (dzialkka nr 145/5 1 145/6), przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag 1 Kkomunikacj¢ zgodnie projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

W uzasadnieniu decyzji Minister stwierdzil, iz pomimo wysokiej wartosci produkcyjnej w/w
dzialki s gruntami, usytuowanymi w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw juz zainwestowanych.
Planowana zabudowa stanowi¢ begdzie naturalne poszerzenie i uzupetnienie strefy zurbanizowanej
z mozliwoscia wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej. Wobec tego zmiana
przeznaczenia omawianych gruntéw, z uwagi na usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zabudowy, nie naruszy w znaczacy sposob zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
1 nie spowoduje istotnych strat dla rolnictwa.

W niniejszej decyzji Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze 0,5900 ha gruntéw klas III, polozonych na terenie gminy Lutomiersk w obrgbie
geodezyjnym: Mirostawice (dziatki nr: 136/1, 136/3, 136/4, 136/5, 80/10, 80/12, 80/13, 80/14,
81/9) przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacji indywidualnej
1 komunikacj¢, zgodnie projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lutomiersk.

Grunty rolne klas III o pow. 0,5900 ha w obrebie geodezyjnym: Miroslawice (dzialki
nr:136/1, 136/3, 136/4, 136/5, 80/10, 80/12, 80/13, 80/14, 81/9) ) tworza zwarty kompleks uzytkéw
rolnych klas III, ktére razem z gruntami rolnymi klas IV stanowig rozlegly obszar rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej. Omawiane grunty planowane pod zabudowe nie begda tworzyly
harmonijnej calosci zagospodarowania przestrzennego wsi w polaczeniu z jej istniejacym
1 planowanym nierolniczym zainwestowaniem.

Przepis art. 3 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych wyraznie bowiem precyzuje, ze ochrona gruntdw rolnych polega na ograniczeniu
przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne. W pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowac
zamierzenia inwestycyjne w obszarach istniejacej zabudowy, ograniczajac tym samym wkraczanie
z zabudowg w otwartg przestrzen produkcyjng — chronige tym samym naruszenie rolniczego fadu
przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze wskazanych gruntéw, usytuowanych w otwartej
przestrzeni rolniczej, byloby dzialaniem nieracjonalnym z punktu widzenia ochrony gruntéw
rolnych, gdyz spowodowaloby to zaklécenie prowadzonej na tym obszarze dzialalnosci rolnicze;.

Ponadto z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z licznymi protestami mieszkancow Mirostawic wylacza si¢ tereny oznaczone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lutomiersk symbolem ZCd
— cmentarz dla zwierzat (dziatki nr: 204, 205). Wedlug protestujacych przedmiotowa inwestycja jest
niedopuszczalna w miejscu gdzie tereny sasiadujace przeznaczone sg pod zabudowe rekreacji
indywidualnej oraz zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Roéwniez z opracowania planu wylacza si¢ dziatki o nr ewid. 77/1, 77/2, 77/3, 77/4, 77/5,
77/6, 77/7 bedace wilasnoscig Teresy 1 Henryka Grabowskich oraz Joanny i Sylwestra Adamuséw,
ktorzy nie wyrazajg zgody na poprowadzenie po swoim gruncie drogi. Wedlug wnoszacych kazda



dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej. Na prosbg Teresy i Henryka Grabowskich oraz
Joanny i Sylwestra Adamusow, wylacza si¢ z opracowania planu w/w dzialki.

Najbardziej racjonalnym wyjsciem w sytuacji nie wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele nierolne potozonych w miejscowosci Mirostawice, konfliktow zwigzanych
z lokalizacja cmentarza dla zwierzat oraz wprowadzeniem drogi publicznej jest wylaczenie
z granic opracowania miejscowego planu w/w obszaru (zakres terenu podlegajacego wylaczeniu
przedstawia zalacznik mapowy do projektu niniejszej uchwaty).

Nie wydaje si¢ racjonalnym rozwigzaniem przystapienie do zmiany Studium w trakcie
opracowywania planu. Przyjecie takiej procedury, wigzaloby si¢ z koniecznos$cia zawieszenia prac
nad sporzadzaniem planu do czasu uchwalenia zmiany ,,Studium...”- ze wzgledu na konieczno$é
zachowania prawidlowej kolejnosci prac planistycznych.
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