UCHWAŁA NR XLII/305/06

RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia 27 marca 2006 r.

w sprawie zasad i kryteriów wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r., Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626) Rada Gminy w Lutomiersku uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie należy przez nią rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.).

2. Mieszkaniowy zasób gminy tworzą lokale stanowiące własność gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego, a także lokale pozostające w  posiadaniu samoistnym tych podmiotów.

3. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy Wójt Gminy Lutomiersk może ustanowić własność poszczególnych lokali w celu ich zbycia, na zasadach określonych właściwymi przepisami, kierując się względami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem. 

§ 2. 1. Lokale mieszkalne tworzące mieszkaniowy zasób gminy będą wynajmowane na czas nieoznaczony w pierwszej kolejności osobom:

1) pozbawionym mieszkań w wyniku zdarzeń losowych (pożar, klęska żywiołowa);

2) którym przysługuje lokal zamienny (rozbiórka, remont, modernizacja).

2. Osób wymienionych w ust. 1 nie dotyczy kryterium dochodowe.

3.W następnej kolejności lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą zostać oddane w najem na czas nieoznaczony osobom:

1) które zgłaszają potrzebę zamiany lokalu w przypadku najemców niepełnosprawnych;

2) o niskich dochodach, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, których dochód miesięczny w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) opuszczającym Dom Dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności, które nie maja zaspokojonych potrzeb lecz posiadają ostatnie miejsce zamieszkania i zameldowania na terenie gminy Lutomiersk.

§ 3. Wójt Gminy Lutomiersk może uwzględnić poza kolejnością wnioski osób:

1) ubiegających się o najem lokalu mniejszego od zajmowanego w szczególności gdy osiągany przez nich dochód nie wystarcza na wnoszenie opłat za mieszkanie (dotyczy lokalu o podobnym standardzie);

2) zamieszkałych w lokalach stanowiących mieszkaniowy zasób gminy jeżeli stan techniczny lokalu kwalifikuje go do wyburzenia lub remontu wymagającego jego opróżnienia.

§ 4. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być wynajmowane jako lokale socjalne. Na lokale socjalne przeznacza się lokale o obniżonej wartości użytkowej, w szczególności z gorszym wyposażeniem technicznym.

§ 5. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela się lokale, które przeznacza się na najem jako lokale socjalne oznaczone nr 8 w miejscowości Szydłów 105 w nieruchomości uregulowanej w księdze wieczystej nr 21469 oraz nr 4 w miejscowości Stanisławów Stary 1A w nieruchomości uregulowanej w księdze wieczystej nr 50348, które to księgi prowadzi Sąd Rejonowy w Łasku.

§ 6. Lokale socjalne wynajmowane są osobom, które:

1) nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego;

2) nie mają uregulowanych spraw rodzinnych, a zapadły wyroki w sprawach o znęcaniu się nad rodziną;

3) opuściły zakłady karne;

4) znalazły się w niedostatku (jeżeli średni miesięczny dochód na członka gospodarstwa domowego w okresie sześciu miesięcy poprzedzających złożenie wniosku nie przekracza 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym).

§ 7. Lokale socjalne wynajmowane będą na czas oznaczony nie przekraczający 3 lat z możliwością przedłużenia na następny okres jeżeli najemca znajduje się w sytuacji uzasadniającej przedłużenie umowy.

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, za pisemną zgodą właściciela, mogą dokonywać między sobą zamiany lokali.

2. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zapłatą czynszu zamiana może być dokonana dopiero po spłacie zadłużenia.

3. Najemcy lokali mieszkalnych dokonujących dobrowolnej zamiany opłacać będą czynsz obowiązujący w danym lokalu.
§ 9. Wójt Gminy Lutomiersk może w wyjątkowych i szczególnie uzasadnionych przypadkach podjąć decyzję o oddaniu w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osobom nie wymienionym w uchwale po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwej komisji rady gminy.

§ 10. 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m² mogą być oddawane w najem w formie przetargów publicznych.

2. Szczegółowe zasady przeprowadzenia przetargu na najem określi w formie zarządzenia Wójt Gminy Lutomiersk.

3. Wysokość czynszu wolnego może być przeprowadzona w trybie przewidzianym w ustawie o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w miarę wzrostu kosztów eksploatacji i zarządu.

§ 11. 1. Osoby ubiegające się o wynajem mieszkania lub lokalu socjalnego obowiązane są złożyć stosowny wniosek w sekretariacie Urzędu Gminy w Lutomiersku, zawierające dane o obecnym miejscu zamieszkania, tj.:

· powierzchnię zajmowanego lokalu,

· wyposażenie pod względem infrastruktury technicznej,

· status prawny budynku, w którym usytuowany jest lokal,

· zaświadczenie o dochodach określonych w art. 3 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

· motyw ubiegania się o wynajem mieszkania.

2. Każdy złożony wniosek podlegać będzie rejestracji.

3. Wnioski złożone przed rokiem 2005 zostaną poddane weryfikacji według zasad określonych w niniejszej uchwale.

§ 12. Właściwa komisja rady gminy opiniuje wnioski oraz tworzy na dany rok projekt list osób zakwalifikowanych do wynajęcia lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych oraz zamian z urzędu.

§ 13. 1. Wójt Gminy Lutomiersk po zaopiniowaniu wniosków przez właściwą komisję rady gminy podejmie decyzję o utworzeniu projektów list osób zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych oraz zamian z urzędu.

2. Projekty list podawane są do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie ich na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w Lutomiersku na okres 1 miesiąca.

§ 14. Z osobami, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy mogą być zawierane umowy najmu na ten lokal jeżeli osoby te zamieszkiwały i były zameldowane na pobyt stały co najmniej 5 lat w tym lokalu i nadal lokal ten jest w ich posiadaniu.

§ 15. Za lokale mieszkalne oddawane w najem na czas nieoznaczony, w których najem związany jest ze stosunkiem pracy, wynajmujący pobierać będzie kaucję w wysokości stanowiącej równowartość 12- krotnej kwoty czynszu za ten lokal, którą wynajmujący może rozłożyć na raty bez naliczania odsetek.

§ 16. 1. Administrowanie oraz zarząd mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje Urząd Gminy w Lutomiersku lub jednostka upoważniona.

2. Umowy o wynajęcie lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy zawiera Wójt Gminy Lutomiersk lub kierownik jednostki określonej w ust. 1 na podstawie zarządzenia Wójta Gminy Lutomiersk.

§ 17. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lutomiersk.

§ 18. Traci moc uchwała Nr XXVIII/187/97 Rady Gminy w Lutomiersku z dnia 5 września 1997r. w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne i socjalne na terenie gminy Lutomiersk.

§ 19. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

PAGE  
4

