UCHWAŁA Nr XLII/306/06

RADY GMINY W LUTOMIERSKU

z dnia 27 marca 2006 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626) Rada Gminy w Lutomiersku uchwala, co następuje:

§ 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lutomiersk w brzmieniu stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lutomiersk.

§ 3. Uchwała i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Załącznik Nr 1

do Uchwały Nr XLII/306/06

Rady Gminy Lutomiersk 

z dnia 27 marca 2006r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY LUTOMIERSK

NA LATA 2006 – 2010

1.Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

W latach 2006-2010 zakłada się budowę nowych mieszkań komunalnych co zarazem spowoduje pozyskanie nowych mieszkań socjalnych. Lokale będące w administracji Urzędu Gminy w Lutomiersku i jednostek upoważnionych znajdują się w średnim stanie technicznym. Wymagają bieżących konserwacji i remontów. Wymianie podlega przede wszystkim stolarka okienna, instalacje elektryczna i c.o., obróbki blacharskie. Istnieje potrzeba docieplenia budynków oraz w niektórych przypadkach wymiana pokrycia dachowego

Charakterystyka zasobów

Liczba lokali

	L.

p.
	Położenie

budynku
	Ilość

 lokali
	Komunalne
	Socjalne
	powierzchnia

użytkowa (m2)

	1.
	Lutomiersk  Pl. Bartłomieja
	12
	12
	-
	315,33

	2.
	Lutomiersk  Kilińskiego 57
	3
	3
	-
	143,60

	3.
	Lutomiersk  Kilińskiego 81
	5
	5
	-
	185,81

	4.
	Lutomiersk  Dąbrowskiego 21
	1
	1
	
	62,25

	5.
	Wrząca  Piłsudskiego 4
	3
	3
	-
	137,50

	6.
	Wrząca  Sikorskiego 13
	1
	1
	-
	47,56

	7.
	Czołczyn  15 m.1
	2
	2
	-
	110,16

	8.
	Kolonia Bechcice 5
	2
	2
	-
	103,35

	9.
	Mikołajewice 30
	4
	4
	-
	115,07

	10.
	Orzechów 10
	1
	1
	-
	45,30

	11.
	Prusinowice 61
	2
	2
	-
	119,70

	12.
	Stanisławów Stary 1A
	4
	3
	1
	70,00

	13.
	Stanisławów Stary 1B
	1
	1
	-
	93,27

	14.
	Szydłów  99 
	2
	2
	-
	105,21

	15.
	Szydłów 105
	10
	9
	1
	210,27

	16.
	Szydłów 68
	1
	1
	-
	79,10

	17.
	Szydłów 1A
	1
	1
	-
	78,76

	18.
	Franciszków 3
	3
	1
	-
	49,15

	19.
	Malanów 26
	1
	1
	-
	42,59

	20.
	Babice 7
	2
	1
	-
	50,21

	21.
	Zdziechów 92
	1
	1
	-
	46,93

	22.
	Kazimierz  Pl. Kościuszki 1
	1
	1
	-
	61,69

	23.
	Szydłów 98
	4
	4
	-
	111,71


2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata.

W okresie od 2006 do 2010 roku planuje się przeznaczyć dodatkowe środki finansowe na budowę nowych lokali mieszkalnych  dzięki czemu  zwiększone zostaną zasoby mieszkaniowe gminy.

Wysiłek zostanie skierowany również na działanie zmierzające do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego posiadanych zasobów.

Mając powyższe na uwadze oraz utrzymanie w stałej sprawności technicznej zasobów mieszkaniowych gminy należy przeprowadzać systematyczne prace konserwacyjno- remontowe.

Planuje się również podjęcie działań zmierzających do rozpoczęcia prac termomodernizacyjnych związanych z wykonaniem ocieplenia zewnętrznego budynków mieszkalnych.

Wykaz planowanych remontów do wykonania w latach 2006-2010

	Rok
	Planowany zakres prac

	2006
	1. Remont instalacji elektrycznej

2. Wymiana stolarki okiennej

3. Konserwacja dachów i remont kominów

	2007
	1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

2. Konserwacja dachów oraz remont obróbek blacharskich i kominów

	2008
	1. Wykonanie niezbędnych prac malarskich

2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

3. Remont instalacji i urządzeń infrastruktury technicznej

	2009
	1. Remont instalacji centralnego ogrzewania

2. Konserwacja dachów

3. Remont instalacji odgromowej

	2010
	1. Wykonanie niezbędnych prac malarskich

2. Rozpoczęcie prac termomodernizacyjnych


Wysokość planowanych wydatków w kolejnych latach (w zł)

	Lata
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Remonty i konserwacja
	56.000,00
	60.000,00
	60.000,00
	65.000,00
	70.000,00


3. Planowana sprzedaż lokali w latach 2006-2010.

Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowiące własność Gminy Lutomiersk spełniają funkcję mieszkań o charakterze powszechnym, jak i funkcje socjalne.

Z tego też względu prywatyzacja nawet w najbardziej sprzyjających warunkach nie może objąć wszystkich zasobów mieszkaniowych gminy.

4. Zasoby polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w tym wysokość dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Polityka czynszowa stanowi jeden z podstawowych elementów strategii mieszkaniowej gminy. Wpływy z czynszów są głównym źródłem finansowania i utrzymania budynków.

Wieloletnia polityka niskich czynszów reglamentowanych przez państwo doprowadziła do znacznej dewastacji zasobów mieszkaniowych.

Czynsze za mieszkania wówczas zapewniają ekonomicznie prawidłową gospodarkę i techniczną trwałość budynków, gdy wynoszą w zależności od standardu mieszkań od 3% do 7% odtworzenia w skali roku.

1. Kryteria do ustalenia wysokości czynszu.

Ustalono, że przy określaniu wysokości czynszów w Gminie Lutomiersk uwzględniać się będzie czynniki podwyższające lub obniżające ich wartość użytkową.

2. Metoda oczynszowania

W lokalach wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy Lutomiersk ustala się stawki czynszu za 1 m² do 3% wartości odtworzeniowej lokalu w równej wysokości dla każdego z lokali.

3. Warunki obniżania czynszu, z uwzględnieniem wysokości dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Organ wykonawczy na wniosek najemcy może udzielić obniżki czynszu obliczonego zgodnie z ust. 2. Obniżka ta może być udzielana najemcom, których średni dochód w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najniższej emerytury. Kwota obniżki nie może przekroczyć 20% czynszu wyliczonego zgodnie z ust. 2 i będzie zróżnicowana w zależności od wysokości dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

4. Opłaty niezależne od właściciela

Opłaty niezależne od właściciela tzn. opłaty za c.o., dostawy do lokali energii, gazu, wody, wywozu nieczystości płynnych i stałych będą pobierane przez właściciela w wypadkach gdy korzystający z lokali nie mają zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług lub dostarczają ją we własnym zakresie.

Opłaty te, pobierane będą wg faktycznie poniesionych kosztów na podstawie wskazań urządzeń pomiarowych lub wystawionych faktur.

5. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2006-2010.

1. Mieszkaniowy zasób gminy służy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o których mowa w ustawie oraz w przyjętych przez radę gminy „Zasadach wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy”.

2. Nie przewiduje się zmian w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem w latach 2006-2010.

6. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2006-2010.

Podstawowym źródłem finansowania zasobów mieszkaniowych gminy są przychody z najmu lokali, dotacja z budżetu gminy, oraz przychody z innych źródeł.

7. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli a także wydatki inwestycyjne.

Przewidywane koszty bieżącej eksploatacji budynków w latach 2006-2010

	Rok


	Przewidywane koszty bieżącej eksploatacji budynków (w zł)
	Przewidywane źródło finansowania

	2006
	31.000,00
	

	2007
	33.170,00
	wpływy

	2008
	35.492,00
	z opłaty

	2009
	37.976,00
	czynszowej

	2010
	40.635,00
	


Przewidywane koszty remontów budynków mieszkalnych

	Lata finansowania


	Przewidywane koszty remontów w zł
	Przewidywane źródło finansowania

	2006
	56.000,00
	

	2007
	60.000,00
	wpływy

	2008
	60.000,00
	z opłaty

	2009
	65.000,00
	czynszowej

	2010
	70.000,00
	


Gmina Lutomiersk nie posiada nieruchomości wspólnych, których byłaby jednym ze współwłaścicieli.

8. Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności:

a) niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali,

b) planowaną sprzedaż lokali

W okresie 2006-2010 nie przewiduje się zamian lokali w związku z remontami budynków i lokali mieszkalnych.

Prace remontowe nie wymagają wykwaterowania mieszkańców a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i współpracy z mieszkańcami.

