UCHWALA NR L1/362/10
RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia 13 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr
28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804) oraz
w zwiazku z Uchwata Nr XXI/135/08 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk i Uchwala Nr XLV/319/10 Rady
Gminy Lutomiersk z dnia 9 marca 2010 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Wrzaca w Gminie Lutomiersk , Rada Gminy Lutomiersk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrgbie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu, o ktorych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralna czg§¢ niniejszej uchwaty, oznaczona jako
zalacznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly;

2)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Przedmiot planu stanowia zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

I)froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sig
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2)istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki, obiekty, na ktére zostaly
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);
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3)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym, ustalone niniejszym planem;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujacymi przepisami wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5
m gzymsow, balkonoéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

5)no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace powierzchni¢
przeznaczona do eksponowania reklamy;

6)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly,
okreslone w §1 uchwaty;

8)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki lub terenu zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym,;

9)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uznaje si¢ za
dominujace na danym terenie;

10)przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

11)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony
w §1 ust. 2;

13)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy podajacy nazwg firmy
znajdujacej si¢ w budynku, na ktéorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w §3 ust. 3 uchwaty;

15)tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone Ww czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

16)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, anie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ushug
uciazliwych;

18)ushugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ lub obiekty, ktore moga
powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska, wtym ustugi iobiekty zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjny;

19)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancoOw oraz
wplywajace na poprawe, jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: o$wiaty,
zdrowia, kultury, administracji, strazy pozarnej itp.);

20)ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace funkcje podstawowa lub
uzupelniajaca bezposrednio, powodujace zwigkszenie mozliwosci uzytkowych, zwigkszenie
intensywnos$ci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia, powodujace rozszerzenie ustug nie
powodujacych negatywnego oddzialywania na funkcj¢ podstawowa, czasami konieczne rozszerzenie
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funkcji podstawowej lub uzupetniajacej o nowe formy dziatalnosci gospodarczej (blisko zwiazanej

z funkcja podstawowa), powodujaca racjonalne wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci, obiektu,
przestrzeni dziatki;

21)utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
1jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

22)wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu
terenu rodzimego do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia budynku.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objgtego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)granice projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Neru i Dobrzynki;
5)granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych;
6)rowy melioracyjne;
7)tereny zmeliorowane;
8)tereny z zakazem lokalizowania nowej zabudowy;
9)stanowiska archeologiczne;
10)strefa obserwacji archeologicznej;
11)strefa ochronno-sanitarna od cmentarza;
12)oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

3. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:
1)X — jedno przeznaczenie podstawowe;

2)cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenow na rysunku planu, dla ktérych sformutowano
odrgbne ustalenia planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3)ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

4)RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
5)U — tereny zabudowy ustugowej;

6)UO — tereny ustug o$wiaty;

7)P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

8)ZL — tereny lasow;

9)Z.C — tereny cmentarzy;

10)ZD — tereny ogrodkow dziatkowych;

11)R — tereny rolnicze;
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12)RL — tereny tak;
13)WS — tereny wod powierzchniowych;

14)Uktad komunikacyjny, powiazany zsystemem infrastruktury technicznej wyznaczaja tereny
oznaczone symbolami:

a) KDL — tereny drog lokalnych,

b) KDD - tereny drog dojazdowych.

§ 5. Ustala sig¢ tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
l)teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO jako teren ustug oswiaty;

2)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD jako istniejace iprojektowane drogi
publiczne oraz inwestycje infrastrukturalne.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:

l)dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki
1 materiatow wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

2)zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej;

3)zaleca si¢ stosowanie naturalnych materialdw wykonczeniowych: drewno, kamien, materialy
ceramiczne, szkto itp.;

4)zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow;

5)lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dzialki w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

6)zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
7T)wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m;

8)zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

9)przebieg nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10)nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych i istniejacych budynkéw w zakresie ich budowy,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;

11)mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejacych obiektéw budowlanych, znajdujacych si¢ pomigdzy
nieprzekraczalna liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu;

12)nakaz lokalizowania nowej zabudowy i ogrodzen minimum 30 m od granicy lasu;
13)zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikoéw reklamowych;

14)zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych i szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog
1 przestrzeni publicznych;

15)dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, Ze ich taczna
powierzchnia nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;

16)dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, Zze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,12 m? oraz ich taczna powierzchnia na
danym budynku nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa
zlokalizowane;
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17)pozostate ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego zostaly zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendow oraz w §10 dotyczacym zasad ochrony krajobrazu
1 dziedzictwa kulturowego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:

l)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od
granicy z sasiednia dzialtka budowlana lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz jezeli ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

2)odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna, nieoznaczonych na
rysunku planu min. 5,0 m;

3)na terenach objetych niniejszym planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

4)w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu
ustala sig, ze do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem, obowiazuje ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy;

S)nakaz zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ do Dowodztwa Sit Powietrznych
wszystkich obiektow (wiez, kominow, masztéw, shupdéw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej
w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

6)zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitle wiatru do produkcji energii (sitownie wiatrowe,
elektrownie wiatrowe);

T)pozostate ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu
zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

I)w przypadku istniejacych nierownoleglych i nieprostopadtych podzialow granic dziatek do uktadu
drogowego mozliwos$¢ zachowania dotychczasowego kata dla nowo powstatych dziatek;

2)nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnig i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniona dostepno$¢ komunikacyjna do kazdej
dziatki zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3)parametry dzialek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury

technicznej 1 komunikacji oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

4)powierzchnie nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatow, ktéorych wielkos¢
ustalono dla poszczegdlnych terendw (w czg$ci niniejszej uchwaly) dopuszczaja zmniejszenie tej
powierzchni wynikajace z istniejacych uwarunkowan, jednak nie wigcej niz 5%;

5)pozostate ustalenia dotyczace zasad i warunkéw taczenia i podziatu nieruchomos$ci zawarte zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody:

a) dla dzialek budowlanych minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegodlnych terenow,

b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie zprzepisami szczegdlnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami,

- MN, ML, RM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa,
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- UO — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg zwiazana ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dopuszczalny poziom hatasu od drog dla rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze
przekraczaé norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostalych obiektéw 1 dzialalnosci bedacej zroédlem hatasu dla
rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach
odregbnych,

e) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej, w ramach mozliwosci, ze szczegodlnym
uwzglednieniem terendéw zieleni naturalnej, §rédpolnej i parkowej,

f) nakaz przebudowy sieci drenarskiej w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac na obszarach
zmeliorowanych (oznaczonych na rysunku planu) wsposéb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim, zgodnie z projektem uzgodnionym z wlasciwym zarzadca,

g) nakaz zachowania istniejacych rowoéw melioracyjnych oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu  wcelu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji
szczegotowych i wiasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych,

h) zakaz skladowania odpadéw, czasowe gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne lub mogacych wymagaé
sporzadzenia takiego raportu w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

J) zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet
1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych w odleglosci co
najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m (strefa sanitarna od cmentarz
oznaczona na rysunku planu) pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci do
cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone;

2)na obszarze objetym planem czg$¢ terendow zlokalizowana jest w granicach projektowanego Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego Neru i Dobrzynki zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérych
obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody:

a) zakaz usuwania i niszczenia ro$lin chroniacych brzegi Neru,
b) zakaz prowadzenia prac wptywajacych na zmiang stosunkéw wodnych,

c) zakaz wykonywania regulacji rzeki oraz usuwania drzew martwych i powalonych za wyjatkiem
naniesionych przez fale powodziowe,

d) zakaz uszkadzania i zanieczyszczenia gleby,

e) zakaz likwidowania, zasypywania starorzeczy oraz obszar6w wodno — blotnych,
f) zakaz wydobywania torfu oraz innych skat dla celow gospodarczych,

g) zakaz likwidowania legowisk zwierzgcych oraz tarlisk,

h) zakaz umieszczania tablic reklamowych;

3)na obszarze objgtym planem czg$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne
z przepisami odrgbnymi oraz:
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a) nakaz dostosowania nowych obiektéw do struktur hydrogeologicznych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1)obejmuje si¢ ochrona stanowiska archeologiczne oznaczone na rys. planu symbolem graficznym
zgodnie z wykazem w tabeli:

Lp. Nazwa Nr stanowiska Nr Nr stanowiska na Kultura Chronologia Rodzaj
miejscowosci [ w miejscowosci | obszaru obszarze AZP stanowiska
AZP
1. Wrzaca W-1 67-49 67 przeworska okres rzymski osada
propolska weczesne $redniowiecze osada
nowozytna
polska osada
1. Wrzaca LW-3 66-49 86 trzciniecka II-1I1 EB osada
Lutomiersk
Wrzaca
2. Wrzaca WL-6 67-49 14 przeworska okres rzymski osada
Wrzaca Las polska nowozytna osada
3. Wrzaca WP-3 67-49 11 przeworska okres rzymski osada
Wrzaca Parcela prapolska weczesne §redniowiecze osada
polska nowozytna osada
4, Wrzaca WS-1 67-49 9 huizycka braz/halsztat osada
Wrzaca Stara prapolska nowozytna (XVIIIw.) osada
polska p6z. lata rzymskie/wcez. osada
$redniowiecze
5. Wrzaca WS-2 67-49 10 huzycka braz/halsztat osada
Wrzaca Stara przeworska okres rzymski osada
polska nowozytna osada
6. Wrzaca WS-7 67-49 15 hizycka braz osada
Wrzaca Stara polska nowozytna osada
7. Wrzaca WS-8 Wrzaca 67-49 16 huizycka braz/halsztat osada
Stara polska nowozytna osada
8. Wrzaca WS-12 67-49 20 - pozny mezolit lub neolit slad
Wrzaca Stara osadnictwa
9. Wrzaca WS-13 67-49 21 - epoka kamienia $lad
Wrzaca Stara osadnictwa
10.| Wrzaca WS-14 67-49 22 - pozny neolit/ wezesny braz slad
Wrzaca Stara osadnictwa
11. Wrzaca WS-16 67-49 - polska pdzne sredniowiecze osada
Wrzaca Stara
12. Wrzaca WS-17 67-49 - polska pozne $redniowiecze osada
Wrzaca Stara
13. Wrzaca WS-18 67-49 - wczesna polska wczesne §redniowiecze osada
Wizaca Stara polska pozne $redniowiecze osada
14. Wrzaca WS-19 67-49 51 polska pozne $redniowiecze osada
Wrzaca Stara
15.] Wrzaca WS-20 67-49 53 weczesna polska weczesne $redniowiecze osada
Wrzaca Stara
13.]  Wrzaca W-13 66-49 26 huzycka IVEB cmentarzysko
polska pozne sredniowiecze osada

2)w odniesieniu do ww. stanowisk archeologicznych, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przed rozpoczeciem inwestycji (kubaturowej, komunikacyjnej, zwiazanej z budowa infrastruktury
technicznej 1ogrodzen oraz zrobotami ziemnymi iniwelacyjnymi oraz nasadzen ziemnych)
obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
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b) obowiazek uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych, przy czym o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz na 21 dni przed
rozpoczgciem badan;

3)obejmuje si¢ ochrona strefy ochrony archeologicznej obejmujace obszary istniejacych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych, w ktorych obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych z robotami
ziemnymi i nasadzeniami le§nymi,

b) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na prowadzenie nadzoréow
archeologicznych, przy czym o pozwolenie to nalezy wystapi¢ nie pozniej niz na 14 dni przed
rozpoczgciem inwestycji,

c¢) wykonanie badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego
w obszarze ochrony archeologicznej, przy czym w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane
powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych,

d) oznaczenie, zabezpieczenie ipowiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
o wszystkich nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych,

e) dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
1 wpisaniu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych;

4)na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W przypadku planowania duzych inwestycji celu
publicznego, jakiekolwiek dziatania naruszajace struktur¢ gruntu, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

S)na calym obszarze objetym planem, przy realizacji wszystkich inwestycji liniowych
(komunikacyjnych izwiazanych zbudowa elementow liniowych infrastruktury technicznej)
dhuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych prac ziemnych obowiazek uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeologicznych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1)w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:
a) plan dopuszcza budowg imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwiazane nalezy lokalizowaé
w planowanych i istniejacych pasach drogowych, a w przypadku lokalizowania na innych terenach

—w sposob podporzadkowany okre§lonej w planie funkcji terenu inie kolidujacy z planowana
zabudowa,

b) potozenie i parametry techniczne sieci podlegaja uszczegoétowieniu w projektach budowlanych,

c) w pasach drogowych sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ sytuowane z zachowaniem
odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sieciami oraz odlegtosci od charakterystycznych linii pasa
drogowego, podlegaja uszczegdtowieniu w projektach budowlanych,

d) w pasach drogowych ulic istniejacych sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego moga
by¢, w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w sposob inny niz przedstawione na rysunku planu,
pod warunkiem wykazania w projekcie budowlanym, ze odmienne usytuowanie nie utrudni
przewidzianej w planie przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostatych sieci,
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e) w przekrojach istniejacych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzgledni¢
lokalizacje istniejacych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia oraz istniejacych iplanowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na
rysunku planu; parametry, szczegétowy przebieg i lokalizacja sieci okreslone zostana w projektach
budowlanych,

f) w pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych nieokreslonych na rysunku planu sieci
infrastruktury technicznej lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé i budowac
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni
uzytkownicy sieci),

h) w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie
pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne zustaleniami planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowana zabudowa,

1) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:
a) zasilanie w wodg¢ z wodociagu z sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych drog,

b) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociagowego nalezy przyja¢ obowiazujace programy,

c¢) budowe¢ nowych odcinkéw sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych droég poza pasami
jezdni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) przy realizacji nowych 1 przebudowie istniejacych ujec¢ i sieci wodociagowych, w obszarze planu,
obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zroédet zaopatrzenia
1 sieci hydrantow nadziemnych,

f) nakaz podlaczania nowych odbiorcow do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu;
4)w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych, ustala sig:
a) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

b) budowe¢ nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) mozliwo$¢ stosowania rozwiazan indywidualnych w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow, do
czasu objgcia poszczeg6lnych terenow siecia kanalizacyjna,

d) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji
sciekowej nalezy przyja¢ obowiazujace programy,

e) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi 1 mineralnymi do ciagow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych 1 do gruntu
bez uprzedniego podczyszczenia,

g) nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonnos¢
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej;

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej i projektowane;j sieci,
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b) budowg nowych gazociagow w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowej
nalezy przyja¢ obowiazujace programy,

d) lini¢ ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

e) szatki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa;

6)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:
a) utrzymanie podstawowego zrodta zasilania w energi¢ elektryczna,
b) mozliwo$¢ budowy nowej sieci elektroenergetycznej,

c) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitg wiatru do produkcji energii (sitownie wiatrowe,
elektrownie wiatrowe),

d) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych,

e) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég,
f) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) budowe nowych stacji transformatorowych w lokalizacji 1ilosci, ktore okresli wymagane
opracowanie branzowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dla stacji transformatorowych 1 linii elektroenergetycznych zaklada si¢ wymog zapewnienia
niezbednego dostepu dla ich budowy i eksploatacji,

1) utrzymanie korytarza wolnego od budynkow mieszkalnych iinnych o charakterze chronionym
okreslonych w przepisach odrgbnych o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, jako
strefa  oddzialywania  pdl  elektromagnetycznych, nie  dotyczy  kablowych linii
elektroenergetycznych,

J) zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej 1 zalesienia treneréw rolnych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:

a) zaopatrzenie z lokalnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych no$nikéw energii (prad
elektryczny, gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia odnawialna, wierzba energetyczna,
ekogroszek, badz inne nosniki spalane w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji);

8)w zakresie telekomunikacji, ustala sig:

a) obstuge przez dotychczas funkcjonujace automatyczne centrale telefoniczne oraz przez magistralg
swiatlowodowa,

b) budowg sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci,

c) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii telefonicznych poza liniami
rozgraniczajacymi;

9)w zakresie gospodarki odpadami, ustala sig;

a) obstuge zgodnie z gospodarka okreslona w Planie Gospodarki Odpadami iz przepisami
odrgbnymi,
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b)w przypadku powstawania, zwlaszcza w zaktadach przemystowych, odpadéw z grupy
niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny badz inne
wlasciwosci moga stanowi¢ zagrozenie dla ludzi badz $rodowiska, obowiazuje czasowe ich
przechowywanie w szczelnych pojemnikach na terenie wlasnej nieruchomos$ci, po czym
transportowanie do zakladow przetworczych, a czg$ci nie nadajace si¢ do wykorzystania — na
miejsca sktadowania, specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

l)uktad komunikacyjny tworza drogi gtowne, lokalne, dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDG, KDL, KDD;

2)sa to drogi istniejace, ktorych trasy zostaly wykorzystane w planie oraz projektowane, ktorych
przebieg ustalono w niniejszym planie;

3)w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi
terenu;

4)w ramach nowych inwestycji, w granicach terenu lub poza terenem jej realizacji inwestor
zobowiazany jest zaprojektowaé¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow,
wynikajaca  z charakteru  funkcjonalno-uzytkowego inwestycji  1zewngtrznych — warunkéw
komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt 10;

S)ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych
obiektow budowlanych niestuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury
technicznej uzytku powszechnego oraz przylaczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad
okreslonych w obowiazujacych przepisach, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6)rozwiazania wynikajace z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, $ciezek rowerowych,
przystankéw komunikacji zbiorowej) irdzniace si¢ od rozwiazan docelowych uznaje si¢ za
tymczasowe;

7)w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ umieszczenie ciagdéw infrastruktury wspdlnego
uzytku oraz odcinkow przytaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

8)na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

a) obowiazuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych, minimum jednostronnie na terenach
zabudowanych,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, elementy
dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drog iciagdéw pieszo jezdnych za zgoda zarzadcy
drogi;

9)przy wyznaczaniu drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, obowiazuje minimalna
szerokos¢ 10 m;

10)w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala sig
nast¢pujace wielkosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa zagrodowa — minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe,

c) zabudowa rekreacji indywidualnej — minimum 2 stanowiska, wliczajac miejsca garazowe,

d) zabudowa produkcyjna — minimum 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,

e) ogrody dziatkowe — minimum 1 stanowisko na dziatke,

f) restauracje 1 kawiarnie — minimum 10 stanowisk na 100 uzytkownikow,

) biura, urzgdy — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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h) obiekty handlowe — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

1) dla wyzej wymienionych funkcji obowiazuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla
osoby niepelnosprawnej, za wyjatkiem pkt 10, lit. a, b, c.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

Obre¢b geodezyjny: Wrzaca (zal. Nr 1)

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;

3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;,

c) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i1 garazy wytacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°; adla budynkéw
gospodarczych i garazowych od 20° do 40°,

e) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,

g) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

4)parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
wydzielonej dziatki budowlane;,

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

c¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°,
d) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéow,
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

5)w zakresie warunkéw taczenia, podziatu nieruchomos$ci iparametrow nowo powstalej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 mb,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°,

d) w terenie SMN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic¢
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL lub 04KDL,

e) w terenie 15MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba zZe zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD lub 21KDD,

f) w terenie 23MN dzialki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowié
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 43KDD,

g) w terenie 28MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostgpie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 42KDD lub 44KDD,

h) w terenie 30MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowié
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD,

1) w terenie 32MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowié
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostgpie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD,

J) w terenie 34MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD lub 34KDD,

k) w terenie 37MN dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostgpie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD lub 36KDD;

6)w zakresie okreslenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 3MN objety jest zakazem lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

7)dla terenéw 42MN, 43MN, 44MN dopuszcza si¢ wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod
obiekty budowlane i podjazdy do budynkow;

8)dla terendw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 14MN, 16MN, 17MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, objetych Gltéwnym
Zbiornikiem Wdd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 3;

9)dla terenow 3MN, 39MN, 41 MN objetych projektowanym Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym
Neru i Dobrzynki, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 2;
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10)dla terenow 8MN, 22MN, 44MN objetych strefa sanitarno-ochronna od cmentarza, obowiazuja
ustalenia zawarte w §9;

11)dla terenow 9MN, 11IMN, 18MN, 19MN, 30MN, 33MN, 34MN, znajdujacych si¢ w terenie
zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;

12)dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 11MN, 14MN, 18MN, 19MN, 25MN, 27MN, 30MN, 44MN,
na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;

13)dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 18MN,
19MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 37MN 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN objetych strefa obserwacji
archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;

14)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 1MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,

b) obstuge terenu 2MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 09KDD, 10KDD,
11KDD,

¢) obstuge terenu 3MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 12KDD,

d) obstuge terenu 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 10KDD, 11KDD,
12KDD,

e) obstuge terenu SMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL, 13KDD,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. d,

f) obstugg terenu 6MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 14KDD,
g) obstuge terenu 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 14KDD,
h) obstuge terenu 8MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 15KDD,
1) obstuge terenu 9MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDL,

j) obstuge terenu 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 15KDD,

k) obstuge terenu 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 03KDD, 04KDD,
05KDD, 06KDD, 17KDD, 18KDD

1) obstuge terenu 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 06KDD, 07KDD, 18KDD,

m) obstuge terenu 13MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KDD, 08KDD,
18KDD,

n) obstuge terenu 14MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 30KDD, 34KDD,
35KDD, 52KDD, 53KDD,

0) obstuge terenu 15MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 18KDD, 20KDD,
21KDD, 23KDD, z zastrzezeniem pkt 5 lit. e,

p) obstuge terenu 16MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 21KDD, 22KDD,

q) obstuge terenu 17MN zdréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDD, 20KDD,
23KDD,

r) obstuge terenu 18MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 17KDD, 19KDD,
s) obstugg terenu 19MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 19KDD,

t) obstuge terenu 20MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 21KDD, 23KDD,
24KDD,

u) obstuge terenu 21MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 21KDD, 22KDD,
25KDD,
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v) obstugg terenu 22MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 15KDD, 16KDD,
40KDD,

w) obstuge terenu 23MN z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 40KDD, 42KDD, 43KDD,
45KDD, z zastrzezeniem pkt 5 lit. £,

x) obstuge terenu 24MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 40KDD, 41KDD,
42KDD,

y) obstuge terenu 25MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 17KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD,

z) obstuge terenu 26 MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL,
aa) obstuge terenu 27MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 26KDD,

ab) obstuge terenu 28MN z dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 41KDD,
42KDD, 44KDD, z zastrzezeniem pkt 5 lit. g,

ac) obstuge terenu 29MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 26KDD,
27KDD,

ad) obstuge terenu 30MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD, 31KDD,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. h,

ae) obstuge terenu 31MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD, 31KDD, 33KDD,

af) obstuge terenu 32MN =z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 33KDD,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. 1,

ag) obstuge terenu 33MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 30KDD,
32KDD,

ah) obstuge terenu 34MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 30KDD,
32KDD, 34KDD, z zastrzezeniem pkt 5 lit. j,

ai) obstuge terenu 35MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL, 26KDD, 34KDD,
52KDD,

aj) obstuge terenu 36MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 34KDD,
35KDD,

ak) obstuge terenu 37MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 36KDD,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. k,

al) obstuge terenu 38MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 42KDD, 44KDD,
46KDD,

am) obstuge terenu 39MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 42KDD, 43KDD,
45KDD, 47KDD,

an) obstuge terenu 40MN zdrdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 42KDD,
46KDD, 47KDD,

ao) obstugg terenu 41MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 43KDD,
47KDD, 48KDD,

ap) obstuge terenu 42MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 48KDD,
49KDD,

aq) obstugg terenu 43MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 48KDD, 49KDD,
S0KDD, 51KDD,

ar) obstugg terenu 44MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 48KDD, 51KDD,
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as) obslugg terenu 45MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDD, 20KDD,
21KDD, 23KDD,

at) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,
au) mozliwos¢ wyznaczania drog wewngetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;

15)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
10;

16)w trenach SMN, 9MN, 11MN, 19MN, 20MN, 24MN, 25MN, 28MN, 34MN, 38MN, 39MN
zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania, obowiazujace
ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. 1;

17)w terenie 7MN zlokalizowana jest strefa ograniczonego uzytkowania od linii energetycznej 15kV,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. 1;

18)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM ustala
sig:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2)przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;

3)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;,

¢) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dla budynkoéw garazowych wytacznie jako jednokondygnacyjnych — do 5,0 m,
a dla obiektéw inwentarskich i gospodarczych max. 3 kondygnacje —do 12,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°, adla obiektow
inwentarskich kat pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
wydzielonej dziatki budowlane;,

b) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

c¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,

e) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow,
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f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

5)w zakresie warunkéw taczenia, podziatu nieruchomos$ci iparametrow nowo powstalej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m? ,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 mb,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°;

6)w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7)dla terenu SRM, objetego Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3;

8)dla terenu SRM, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

9)dla terenow 4RM, 5RM objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

10)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:
a) obstuge terenu 1RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDL,
b) obstuge terenow 2RM, 3RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDL, 01KDD,
¢) obstuge terenu 4RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL, 26KDD,
d) obstuge terenu SRM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 27KDD, 29KDD,
e) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,
f) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;

11)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
10;

12)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML,
7ML, SML, 9ML, 10ML ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j,

c) wysokos¢ zabudowy do 7,5 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, a dla garazy wylacznie jako jednokondygnacyjnych — 5,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°; adla budynkow
gospodarczych i garazowych od 20° do 40°,

e) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,
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g) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3)w zakresie warunkéw taczenia, podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo powstatej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m? ,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 mb,

¢) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°,

d) w terenie 3ML dzialki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba zZe zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD,

e) w terenie 6ML dziatki nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana potaczone z dziatka o dostepie do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 39KDD;

4)w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 7ML objety jest zakazem lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

5)dla terenéw 4ML, SML, 6ML, 8ML dopuszcza si¢ wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod
obiekty budowlane i podjazdy do budynkow;

6)dla terenow 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML objetych Gléwnym
Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 3;

7)dla terenéow 1ML, 2ML, 10ML, na ktérych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja
ustalenia zawarte w §10;

8)dla terenéw 1ML, 2ML, 3ML, 8ML, 9ML, 10ML, objgtych strefa obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10;

9)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenow 1ML, 2ML z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KDD, 29KDD,

b) obstuge terenu 3ML z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 33KDD, z zastrzezeniem pkt
31it. d,

¢) obstugg terenu 4ML z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 36KDD, 37KDD,
d) obstuge terenu SML z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 37KDL, 38KDD,

e) obstuge terenu 6ML z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDD, 36KDD, 38KDD,
39KDD, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e,

f) obstugg terenu 7ML z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD, 39KDD,
g) obstuge terenu 8ML z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 49KDD,

h) obstugg terenu 9ML z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 49KDL, 51KDD,
1) obstuge terenu 10ML z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 51KDD,

J) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdéw do ukladu komunikacyjnego,

k) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;
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10)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
10;

11)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j,

c) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym dla obiektow inwentarskich max. 3 kondygnacje
nadziemne — wysoko$¢ do 15,0 m, okre§lona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow takich jak kominy,
maszty, silosy iinne obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktérych wysokos¢ wynika z wymogow
techniczno-konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz 20,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéw,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3)w zakresie warunkéw taczenia, podziatu nieruchomos$ci i parametréw nowo powstatej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m? ,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 35 mb,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°;

4)dla terenu 1RU, znajdujacego si¢ w terenie zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;
5)dla terenu 1RU, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
6)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 1RU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 19KDD,
b) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,
¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;
7)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt 10;

8)w trenie 1RU zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. 1;

9)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2)parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j,

c) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow ktorych wysoko$¢ wynika z wymogow
techniczno-konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz 16,0 m,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéw,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

3)w zakresie warunkéw taczenia, podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo powstalej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m? ,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 mb,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°;

4)w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla terenu 1U, objetego Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3;

6)dla terenu 1U, objgtego strefa sanitarno-ochronna od cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;
7)dla terenu 1U, objetego strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
8)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 1U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KDL,
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;
9)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt 10;

10)w trenie 1U zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. 1;

11)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe — ushugi o$wiaty;

2)przeznaczenie uzupelniajace — ustugi sportu i rekreacji 1 ustugi towarzyszace;

3)parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;j,

c) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, okreslona wysoko$s¢ nie dotyczy obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, ktérych  wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw  techniczno —
konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz 20,0 m,
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d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéw,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

4)parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
wydzielonej dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, okreslona wysokos¢ nie dotyczy obiektow 1urzadzen
towarzyszacych, ktérych  wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw  techniczno —
konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz 20,0 m,

c¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°, dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji innych rodzajow dachow,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,

e) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

5)w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci 1 parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) zakaz podziatu na odrgbne dziatki budowlane;

6)w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7)dla terenu 1UO, objetego Gtownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3;

8)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstuge terenu 1UO z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 08KDD, 21KDD,
18KDD,

b) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,

¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;
9)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt 10;
10)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;
2)przeznaczenie uzupekniajace — ustugi;

3)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlane;,
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c) wysoko$¢ zabudowy do 14 m, przy czym max 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, okreslona wysokos$¢ nie dotyczy obiektow takich jak kominy, maszty, silosy iinne
obiekty 1iurzadzenia towarzyszace, ktorych wysokos¢ wynika zwymogoéw techniczno-
konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz 20 m,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°,

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
1 blachy trapezowej,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéw,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

4)parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni terenu,
b) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
c¢) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany;

5)w zakresie warunkéw laczenia, podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo powstalej dziatki
budowlanej obowiazuja:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? ,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 mb,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od
70° do 90°;

6)w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7)dla terenow 1P, 2P, 3P, objetych Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia
zawarte w §9 pkt 3;

8)dla terenu 1P, 2P, 4P, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

9)dla terenu 4P, na ktérym znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

10)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 1P z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDL, 04KDL, 13KDD,
14KDD,

b) obstuge terenu 2P z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 29KDD, 30KDD,
c) obstugg terenu 3P z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL,

d) obstugge terenu 4P z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,

e) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego,

f) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;

11)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt
10;
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12)w trenie 1P zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. i;

13)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2Z.D ustala sig¢:
1)przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;

2)w zakresie ksztattowania zabudowy 1 sposobow gospodarowania terenu obowiazuja ustalenia zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4)w zakresie okre$lenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla terenu 1ZD, 2ZD, objgtego Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia
zawarte w §9 pkt 3;

6)dla terenu 1ZD, znajdujacego si¢ w terenie zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;

7)dla terenow 1ZD, 2ZD, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

8)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenow 1ZD, 2ZD z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD,
b) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,
¢) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt 9;
9)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt 10;

10)w terenie 1ZD zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit. i;

11)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2)udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%;

3)dla terenéw 1ZC, 2ZC, objetych Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia
zawarte w §9 pkt 3;

4)dla terenu 2ZC, objetego strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 1ZC z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD,
b) obstugg terenu 2ZC z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDL, 43KDD,
¢) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego;
6)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — lasy;
2)przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia turystyczne;

3)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
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a) utrzymanie istniejacej zabudowy, z zakazem lokalizacji nowych budynkoéw za wyjatkiem urzadzen
turystycznych w rozumieniu przepiséw odregbnych;

4)w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia
§9;

5)dla terenow ZL, objetych Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 pkt 3;

6)dla terendw ZL objetych strefa sanitarno-ochronng od cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;

7)dla terenéw ZL, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

8)dla terenow ZL, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
9)w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejacych podlaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego;

10)w trenach ZL zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6, lit. i;

11)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11;
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RE ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe — laki;
2)w zakresie ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania nowych budynkow;
3)w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9;

4)dla terenéw RL, objetych Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3;

5)dla terenéw RL, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
6)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego;

7)w trenach RE zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §12 pkt 6, lit. i;

8)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe — rola;

2)w zakresie ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania budynkow;

3)w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia

4)dla terenow R, objetych Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3;

5)dla terendw R, znajdujacych si¢ w terenie zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;

6)dla terendw R objetych strefa sanitarno-ochronng od cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §9;
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7)dla terenow R, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10;

8)dla terenow R, objetych strefa obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
9)w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego;

10)w terenach R zlokalizowana jest linia energetyczna 15kV wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,
obowiazujace ustalenia zawarte w §11 pkt 6 lit.i;

11)w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) zakaz wpuszczania sciekOw 1 wysypywania odpadow,
b) zakaz zakopywania, zmiany cieku,

c) wszelkie dziatania zwiazane z realizacja urzadzen wodnych na rzece, ciekach naturalnych, kanatach
irowach oraz zwykorzystywaniem ich wod dla réznych potrzeb wymagaja uzgodnienia
z whasciwym zarzadca;

3)w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia §9;

4)dla terenu WS, objetego Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §9 pkt 3.

§ 26. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, nastgpujace warunki funkcjonalno -
techniczne:

Lp.| Symbol odcinka drogi oznaczonego Droga Klasa Zarzadca Szeroko$¢ w liniach Uwagi
na rysunku planu publiczna drogi drogi rozgraniczajacych
1. 01KDL lokalna | powiatowa 15,0 m droga istniejaca
2. 02KDL + lokalna | powiatowa 15,0 m droga istniejaca
3. 03KDL + lokalna | powiatowa 15,0-17,0 m droga istniejaca
4. 04KDL + lokalna gminna 14,0 -17,0 m droga istniejaca
5. 01KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga projektowana
gminna
6. 02KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna
7. 03KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca
04KDD dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna
9. 05KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna
10. 06KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna
11. 07KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna
12. 08KDD + dojazdowa| docelowo 15,0 m droga istniejaca
gminna
13. 09KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca
14. 10KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca
15. 11KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca
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16. 12KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

17. 13KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

18. 14KDD dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

19. 15KDD dojazdowa| gminna 14,0-39,0 m droga istniejaca

20. 16KDD + dojazdowa| docelowo 14,5 m droga istniejaca
gminna

21. 17KDD + dojazdowa| gminna 10,0-13,0m droga istniejaca

22. 18KDD + dojazdowa| gminna 12,0 m droga istniejaca

23. 19KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

24, 20KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

25. 21KDD + dojazdowa| gminna 12,0-13,0 m droga istniejaca

26. 22KDD + dojazdowa| docelowo 18,0 m droga istniejaca
gminna

27. 23KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

28. 24KDD + dojazdowa| gminna 13,5-23,0m droga istniejaca

29. 25KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

30. 26KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

31. 27KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

32. 28KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga projektowana
gminna

33. 29KDD dojazdowa| gminna 10,0-13,0 m droga istniejaca

34. 30KDD dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

35. 31KDD dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

36. 32KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

37. 33KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

38. 34KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 -10,5 m droga istniejaca
gminna

39. 35KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

40. 36KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca/
gminna czg$ciowo projektowana

41. 37KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

42. 38KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

43. 39KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

44. 40KDD + dojazdowa| gminna 10,0-17,5 m droga istniejaca

45. 41KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

46. 42KDD + dojazdowa| gminna 14,0-15,0m droga istniejaca

47. 43KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

48. 44KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

49. 45KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

50. 46KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

S1. 47KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

52. 48KDD + dojazdowa| gminna 10,0 m droga istniejaca

53. 49KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

54. 50KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

Id: KPKFS-OILCQ-HXCKP-HJUFO-LITSP. Podpisany

Strona 26 z 34




S5. 51KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istniejaca
gminna

56. 52KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga istnicjaca
gminna

57. 53KDD + dojazdowa| docelowo 10,0 m droga projektowana
gminna

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. W zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢
optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty okresla si¢ nastepujaco:

1)10% - dla teren6w przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona na rysunku
planu symbolami MN;

2)5% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa oznaczona na rysunku planu symbolami
RM;

2

3)15% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowg rekreacji indywidualnej oznaczona na rysunku
planu symbolami ML;

4)20% - dla terenow przeznaczonych pod zabudowg ustugowa oznaczona na rysunku planu symbolami
U;

5)20% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowg produkcyjna oznaczona na rysunku planu
symbolami P;

6)0% - dla pozostalych terenow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik

Id: KPKFS-OILCQ-HXCKP-HJUFO-LITSP. Podpisany Strona 27 z 34



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI/362/10

Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 13 lipca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie
geodezyjnym Wrzgca w Gminie Lutomiersk, wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu

Lp.| Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa nieruchomosci, | projektu planu | wéjta w sprawie zalacznik do uchwaly nr
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla rozpatrzenia XL/362/10
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, uwagi z dnia 13 lipca 2010 r.
i adres zglasz.ajqcego ktorej Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl dotyczy uwaga nieuwzgledniona [ uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |15.12.2009 [Anna i Ireneusz Zasada [Wniosek o zmiang warunkéw zabudowy dla budynkéw na  |tereny ML ML — teren + + uwaga
ul. Zbiorcza 19/22 dziatkach rekreacyjnych lesnych (ML): zabudowy uwzgledniona
92-328 L.6dz 1. ,,Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej rekreacji czesciowo:
do 7m” indywidualnej wysokos¢
zastapi¢ na ,,nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy zabudowy do
mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze 7,5 m, kat
uzytkowe” nachylenia
2. ,,Dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do potaci
45%°zastapic¢ na ,,dachy o nachyleniu potaci dachowych dachowych od
maksymalnie 45°”. 250 do 45°
2. 131.12.2009 [Katarzyna i Konrad Uwaga dotyczy obowiazku utrzymania jednolitej barwy 40 MN — teren + + niezgodnos¢
Zidtkowscy pokrycia dachowego od czerwonego do brazowego. zabudowy z zasadami
ul. Nadrzeczna 3 Wtasciciele dziatki za niezasadne uwazaja definiowanie mieszkaniowej ochrony
95-083 Wrzaca koloru dachu dla terenu dziatki nr 40. jednorodzinnej i ksztattowania
fadu
przestrzennego
przyjetymi
w projekcie
planu
3. [14.01.2010 |Zbigniew Olejnik Wiasciciel dziatki nr 187 nie wyraza zgody na poszerzenie |187 KDD — teren + + konieczno$¢
Wrzaca drogi dojazdowej do dziatek ,,Stoneczna polana”. drogi zachowania
ul. Wiejska 47 dojazdowej, minimalnych
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95-083 Lutomiersk ML — teren parametrow
zabudowy drog
rekreacji publicznych —
indywidualnej uzyskane

uzgodnienia
4. [14.01.2010 [Aneta Wroblewska 1. Uwaga dotyczy wprowadzenia w §15 dla terenu 190/25 ML — teren niezgodno$¢ ze
ul. Dobrzynska 15/21 |oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ML zapisu zabudowy SUiKZP

09-400 Ptock ustalajacego obok przeznaczenia podstawowego: rekreacji

»przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa indywidualnej
jednorodzinna na warunkach jak dla zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym”.
2.Uwaga dotyczy zmiany §15 pkt 2 lit. ¢ planu w czgsci 190/25 ML — teren uwaga
dotyczacej wysokosci zabudowy z przewidzianych 7,0 mna zabudowy uwzgledniona
8,0 m, bez wzgledu na funkcje, jaka budynek bedzie rekreacji czesciowo:
ostatecznie petnit (mieszkalna lub letniskowa). indywidualnej wysokos¢
zabudowy do
7,5m
3. Uwaga dotyczy modyfikacji tresci zapisu §15 pkt 1 planu [190/25 ML — teren niezgodnos¢ ze
W nastgpujacy sposob: ,,zabudowa letniskowa i rekreacyjna zabudowy SUIKZP
catoroczna”. rekreacji
indywidualnej
5. 115.01.2010 |P.P.H.U. Wiasciciel dziatek wnosi o zmiang przeznaczenia dziatek  |253,257,259  [tereny niezgodnos¢ ze

Mieczystaw Kozera o nr ewidencyjnych 253, 257, 259 ustalonych jako tereny zabudowy SUiKZP

ul. Kilinskiego75 zabudowy produkcyjno-ustugowej na zabudowe produkcyjnej,

95-083 Lutomiersk produkcyjno-ustugowa i mieszkalna. magazynoéw
i sktadow

Wtasciciel dziatki wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki 270 MN - teren niezgodno$¢ ze
o numerze ewid. 270 ustalonej w czgsci jako teren zabudowy SUiKZP
zabudowy jednorodzinnej, a w czg$ci jako teren lasu mieszkaniowej
i zadrzewien w cato$ci na zabudowe mieszkalng jednorodzinne;j,
jednorodzinna oraz produkcyjno-ustugowa. ZL —las

6. |14.01.2010 [Hanna i Ryszard Wnosza o dokonanie zmian w projekcie planu poprzez 154 (154/1, R — tereny niezgodnos¢ ze

Mielczarek zmiang statusu gruntu (dz. 154) z rolnego na budowlany 154/10) rolnicze SUIKZP

Wrzaca oraz ponowienie czynnos$ci w zakresie niezb¢dnym do

ul. Ogrodowa 20 dokonania tych zmian.

95-083 Lutomiersk

7. (14.01.2010 |Hanna i Ryszard Wnosza o skorygowanie planu zagospodarowania 156, 158,160 [MN — teren uwaga

Mielczarek przestrzennego w czesci dotyczacej ustanowienia drogi zabudowy bezzasadna,

Wrzaca dojazdowej dla planowanych dziatek budowlanychdla mieszkaniowej droga

ul. Ogrodowa 20 terenu oznaczonego jako dziatki 156,158,169, poprzez jednorodzinnej proponowana

95-083 Lutomiersk

przyjecie do planu istniejacego stanu, poniewaz

nie jest wiazaca,

Mieczystaw Magdziarz |wnioskodawcy we wlasnym zakresie, na zasadzie jest to jedynie
Wrzaca wzajemnego ustanowienia stuzebnosci gruntowe;j, utworzyli koncepcja
ul. Wiejska 51 droge na styku swoich dziatek o aktualnej szer. 10m i dt. ok. podziatu
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95-083 Lutomiersk

1000m

8. 118.01.2010 |Marian Mucha Wiasciciele dziatek wnosza o zmiany w studium 27,27/2,27/3 |KDG — teren nie dotyczy
Iwona Mucha zagospodarowania przestrzennego dla gminy Lutomiersk drogi gtowne;j, ustalen mpzp
Barbara Ozimek (badz we fragmencie dot. ww. dziatek) i uwzglednienie MN - teren
Jarostaw Ozimek zmiany lokalizacji drogi 01KDG. zabudowy
ul. Dabrowska 33a mieszkaniowej
95-050 Konstantynow jednorodzinne;j
Lodzki
9. [10.05.2010 |Ryszard Mielczarek Zmiana przeznaczenia terenu w projekcie planu i studium |154 R — teren niezgodno$¢ ze
ul. Ogrodowa 20 z gruntu rolnego na budowlany oraz ponowienie czynnosci rolniczy SUiKZP
Wrzaca w zakresie niezbgdnym do dokonania tych zmian.
95-083 Lutomiersk
10.|17.05.2010 |Halina Czechowicz Dzialki zostaly wylaczone z opracowania planu, co 202/4 poza obszarem poza obszarem
ul. Nasienna 17 ogranicza mozliwos$ci gospodarowania terenemi narusza 202/5 opracowania opracowania
95-050 Konstantynéw |interes prawny wiascicieli. 202/6 planu planu — dziatki
Lodzki 202/7 wylaczone ze
202/8 wzgledu na brak
zgody
Marszatka
Wojewodztwa
na zmiang
przeznaczenia
gruntéw lesnych
na cele nielesne
11.]04.06.2010 |Marta Binikowska-Ga¢ |Zmiana przeznaczenia dziatki, ktéra w projekcie planu jest |273 U — teren konieczno$é
Tomasz Gaé przeznaczona pod zabudowg ustugowa, gdyz znaczaco zabudowy zarezerwowania
ul. Sikorskiego 31 zmieni to na niekorzys$¢ letniskowo-rezydencjonalny ushugowe;j w planie
Wrzaca charakter ul. Sikorskiego. miejsca dla
Lutomiersk terendw
ushugowych
i handlowych
dla obstugi
nowo
projektowanych
terendw
zabudowy
mieszkaniowej,
ushugi
nieucigzliwe
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Tadeusz Rychlik
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI/362/10
Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 13 lipca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obr¢bie geodezyjnym Wrzgca w Gminie Lutomiersk,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, sporzadzono po analizie wszystkich, obowiazujacych w zakresie budzetu gmin, ustaw
1 przepisow wykonawczych do nich, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw
planistycznych, a w szczeg6lnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wrzaca w Gminie
Lutomiersk.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk,
nalezace do zadan wlasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego i1 obejmuja:
- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych — 928 496 zt,
- budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw na drogach gminnych — 34 727 440 zi,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, gazowa, kanalizacj¢ deszczowa i sanitarna, sie¢ o$wietlenia
ulicznego — 17 750 425 zi.
Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze srodkéw whasnych gminy ustalanych
w poszczeg6lnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskiej. Omawiane
naktady inwestycyjne rownowazone beda w czg$ci poprzez wzrost wptywoéw do budzetu w wyniku
realizacji planu. Dochodem gminy, ktory moze zosta¢ wykorzystany na realizacje w/w inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie wigc réwniez tzw. ,,renta planistyczna”, ptacona na rzecz
gminy z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem w/w planu miejscowego
oraz zwigkszony podatek od nieruchomosci i od czynnos$ci cywilnoprawnych.
Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych.
Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie
geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr
XX1/135/08 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk i uchwaly Nr XLV/319/10 Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 9 marca 2010 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Wrzaca
w Gminie Lutomiersk.Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 w/w ustawy.Po ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego wplyneto 5 wnioskéw formalnych, zgltoszonych przez osoby
fizyczne i prawne, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Lutomiersk. Po ogloszeniu o zmianie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego wptynety 2 wnioski formalne,
rozpatrzone przez Wojta Gminy.

Projekt planu miejscowego posiada wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie. Sporzadzona
na potrzeby planu miejscowego prognoza oddziatywania na srodowisko posiada uzgodnienia zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie i opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.Zgodnie z art. 17 pkt

8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Lutomiersk wystapit do
Marszatka Wojewddztwa L.odzkiego z wnioskiem o zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. W dniu 31 grudnia 2009 r. Marszalek Wojewodztwa t.odzkiego wydat decyzje,

w ktorej nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia czgsci gruntow lesnych nie stanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa. W zwiazku z tym Rada Gminy Lutomiersk podj¢la uchwate Nr
XLV/319/10 z dnia 9 marca 2010 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk, poprzez wytaczenie z granic opracowania planu
miejscowego w/w obszaru. Jednoczesnie z opracowania wytaczone zostaly tereny przeznaczone

w studium pod obwodnicg¢ Lutomierska, ktora zgodnie z przeprowadzanymi w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zmianami w tym miejscu nie powstanie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
dwa razy. Pierwsze wytozenie miato miejsce w dniach od 25 listopada 2009 r. do 23 grudnia 2009 r.
Drugie wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu dokonane zostato po zmianie
granic opracowania w dniach od 21 kwietnia 2010 r. do 20 maja 2010 r. W trakcie wylozen zostaty
przeprowadzone dyskusje publiczne. Zgodnie z art. 18 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna byto wnosi¢ uwagi. W wyniku pierwszego wytozenia do projektu planu wptyngto w terminie
16 uwag, z ktorych 7 zostato rozpatrzone przez Wojta Gminy negatywnie, 8 — pozytywnie a 1
czg$ciowo negatywnie, czgSciowo pozytywnie. W wyniku drugiego wylozenia wptyngto w terminie

3 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy i razem z nieuwzglednionymi uwagami
whniesionymi po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu stanowia wraz ze sposobem
rozpatrzenia zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia w/w planu.

Do projektu planu, zgodnie z ustawowym wymogiem, zostata rOwniez sporzadzona prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu.Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk przyjetym uchwata Nr XXXI11/241/2005 Rady
Gminy Lutomiersk z dnia 21 czerwca 2005 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk.
Granice terenu objetego planem pokazane sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia w/w planu.Projekt planu ustala jako
wiodaca na obszarze objetym planem funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng i rekreacji indywidualne;j.
Ustala rowniez tereny zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

i hodowlanych, zabudowy ustlugowej, ustug o$wiaty, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
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tereny rolnicze, lasoéw, lak, ogrodkow dziatkowych, cmentarza, wod powierzchniowych. Zasadniczym
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu jest uktad komunikacyjny. Zaproponowany

w planie system komunikacji na terenie planu jest spdjnym i caloSciowym rozwiazaniem.

Projekt planu ustala sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasady ksztalttowania zabudowy
oraz ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego. Projekt planu ustala takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Istotnym zadaniem planu jest zapewnienie warunkoéw
dla ochrony terendéw i obiektow dziedzictwa kulturowego. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia
mozliwos$¢ sukcesywnego zagospodarowywania terendw zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.
Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokres§lonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Zaro6wno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga rozktadac si¢ na
przestrzeni wielu lat. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Wrzaca w Gminie Lutomiersk spetnia wymogi obowiazujacych
przepisOw 1 moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Lutomiersk do uchwalenia.

Plan po uchwaleniu bgdzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w obszarze planu.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty z dnia 13 lipca 2010 r.
zatqceznik 1
Zalacznikl.jpg
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM WRZACA W GMINIE LUTOMIERSK

OBREB GEODEZYJNY WRZACA - RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Drogi poza granica opracowania planu
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