UCHWALA NR XXXV1/262/13
RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia 14 maja 2013 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow polozonych w obrebach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458; z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r., Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567; z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz.1445; z2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz w zwiazku
z Uchwata Nr XIX/147/12 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice 1 Babiczki w Gminie Lutomiersk,
Rada Gminy Lutomiersk uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki
w Gminie  Lutomiersk nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Lutomiersk, przyjgtego uchwata
Nr XXXI11/241/2005 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 21 czerwca 2005 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk,
zatwierdzonego uchwata Nr V/18/11 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk, zmienionego
uchwala Nr XXIX/191/12 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrgbach geodezyjnych Babice 1 Babiczki w Gminie Lutomiersk, zwana dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralng czg$¢ niniejszej
uchwaty, oznaczona jako zalaczniki nr 1, 2.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania, ustalen dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

6. Plan nie zawiera, z powodu braku potrzeby ich ustanawiania wynikajacej ze specyfiki
uwarunkowan  terenu, ustalen dotyczacych sposobu iterminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa sig¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana;

2) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki oraz obiekty, na
ktore zostaly wydane prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowg;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany
wznoszonego budynku =z dopuszczeniem zgodnego =z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi wysunigcia przed nie gzymsow, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni ischodow zewngtrznych; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej;

4) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace
powierzchnig przeznaczong do eksponowania reklamys;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej,
zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym, wyrazona
w procentach;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére uznaje si¢ za dominujace na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace
wytacznie nazwe, dane adresowe 1 kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

9) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych;

10) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ lub obiekty,
ktore moga powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska, w tym ustugi i1 obiekty zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjny;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie
zewngtrznym, wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej
do powierzchni tej dziatki.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna gminy;
2) granica obszaru objetego zmiang planu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowys;
5) przeznaczenie terenéw — okre$lone za pomoca symboli liczbowych i literowych;
6) obszar zmeliorowany.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie przeznaczenie terendw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R — tereny rolnicze;
3) KDL — tereny drég lokalnych;
4) KDD - tereny drog dojazdowych.

§ 6. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01KDL;
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2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDD, 02KDD,
03KDD.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki
1 materialow wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding i blachy trapezowe;;

3) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow;

4) lokalizacja  ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie  zliniami
rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie
nie wigcej] niz 2,0 m wglab dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych 1z przgstami zprefabrykowanych elementow
betonowych oraz blachy;

6) wysokos$¢ ogrodzen od drog publicznych do 1,6 m;
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

8) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych 1szyldow reklamowych na ogrodzeniach od
strony drog publicznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze
ich laczna powierzchnia nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni facznej wszystkich
elewacji danego budynku;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, Ze
maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,12 m* oraz ich
faczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wigcej niz 1% powierzchni elewacji
budynku, na ktérym sa zlokalizowane.

§ 8. Ustala sig¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek zachowania poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszarow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej, w ramach mozliwos$ci, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenéw zieleni naturalnej, $rédpolnej i parkowej;

3) nakaz przebudowy sieci drenarskiej w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac
na obszarach zmeliorowanych (oznaczonych na rysunku planu) w sposéb umozliwiajacy
prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny
przeplyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na S$rodowisko jest obligatoryjne,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych, dla ktéorego obowiazuja ustalenia, zakazy inakazy zgodne z przepisami
odrgbnymi.
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§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych 1iistniejacych budynkow w zakresie
ich budowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;

3) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) odlegltos¢ zabudowy od granicy dzialki wyznaczonej pod drogge wewngtrzna,
nieoznaczona na rysunku planu min. 5,0 m;

5) nakaz lokalizowania nowej zabudowy i ogrodzen minimum 12,0 m od granicy lasu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci mniejsze;j
niz 3,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezpos$rednio przy granicy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej.

§ 10. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach wedlug
nastgpujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 90°;

2) w przypadku istniejacych nieréwnoleglych 1 nieprostopadtych podzialéw granic dziatek
do uktadu drogowego mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego kata dla nowo powstatych
dziatek;

3) powierzchnie dziatek, ktorych wielkos¢ wustalono dla poszczegdlnych terenow
w ustaleniach  szczegotowych niniejszej uchwaty, dopuszczaja zmniejszenie tej
powierzchni wynikajace z istniejacych uwarunkowan, jednak nie wigcej niz 5%;

4) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 11. Ustala sig szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) lokalizacja i oznakowanie przeszkodowe obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od
50 m.n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) plan dopuszcza budoweg imodernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej
nie pokazanych na rysunku planu pod warunkiem, Ze ich wykonanie nie bgdzie
sprzeczne zustaleniami planu 1inie bedzie kolidowaé zistniejaca 1 planowana
zabudowa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej po jej realizacji,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociagowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych 1 innych zrédet
zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w tym przydomowych oczyszczalni
sciekow, do czasu objgcia poszczegdlnych terendw siecia kanalizacyjna;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi 1 mineralnymi do ciagdw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych
1 do gruntu,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej, na
nawierzchnie ogélnie dostgpnych ciagéw komunikacyjnych oraz na sasiednie dziafki,

d) nakaz odprowadzania nadmiaru wdd deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia
chtonnos$¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
gazowej po jej realizacji,

b) lini¢ ogrodzen minimum 0,5 m od gazociagu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) mozliwo$¢ budowy nowej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za  posrednictwem istniejacych
1 nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

d) mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych w granicach obszaru objgtego
planem pod warunkiem, ze ich wykonanie nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu
i nie bedzie kolidowac z istniejaca i planowana zabudowa,

e) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji:
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a) obstuga zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zakaz sktadowania odpadow, czasowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na
obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza drogi lokalne oraz dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 01KDL, 01KDD, 02KDD, 03KDD;

2) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych
na rysunku planu urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych,
niezbgdnych dla obstugi terenu;

3) w ramach nowych inwestycji, w granicach terenu lub poza terenem jej realizacji inwestor
zobowiazany jest zaprojektowa¢ odpowiednia liczbg miejsc do parkowania, wynikajaca
z charakteru funkcjonalno — uzytkowego inwestycji 1zewngtrznych warunkow
komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt 7;

4) ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych
ulic nowych obiektow budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych
niz sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego oraz przylaczy do tych sieci
sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach, o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

S5)na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) obowiazuje lokalizowanie chodnikow dla pieszych, minimum jednostronnie na terenach
zabudowanych,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury: stupy ogloszeniowe, lawki,
elementy dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drog,

c¢) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do parkowania, Sciezek rowerowych, o$wietlenia, zieleni
itp., w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) przy wyznaczaniu drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje
minimalna szeroko$¢ 10,0 m;

7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢ liczbe
miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
dzialce budowlanej, wliczajac miejsca garazowe,

a) dla zabudowy ushlugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu, w tym minimum 10% wszystkich miejsc do
parkowania jako ogdlnodostgpne miejsca dla osob niepetnosprawnych — minimum
1 miejsce do parkowania.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

Zalacznik nr 1 (obreb geodezyjny Babice)
§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mierzona do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku — do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych, mierzona do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku — do 5,0m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, adla
budynkow gospodarczych i1 garazowych od 20° do 40°,

h) dachy w odcieniach czerwieni i brazu,

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych
budynkow parametrow;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupehniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonego punktu konstrukeji przekrycia
budynku — do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

c) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni i brazu,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkéw parametrow;

5) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
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6) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, objetych Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych,

obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 5;

7) dla terenu 3MN, znajdujacego si¢ na obszarze zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia

zawarte w §8 pkt 3;

8) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu 1MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD,
02KDD,

b) obstuga terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD,
03KDD, 01KDL oraz z drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu,

c) obstuga terenu 3MN zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD,
01KDL,

d) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego,

e) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewngtrznych zgodnie zustaleniami zawartymi
w §13 pkt 6;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji obowiazuja

ustalenia zawarte w §13 pkt 7;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujq ustalenia zawarte w §12;

11) wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci, wynosi 10%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) dla terenu 1R, objetego Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia

zawarte w §8 pkt 5;

3)dla terenu 1R, znajdujacego si¢ na obszarze zmeliorowanym, obowiazuja ustalenia

zawarte w §8 pkt 3;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obstuga terenu 1R z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 02KDD;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §12;

6) warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci, wynosi 1%.

§ 16. 1. Dla poszczeg6lnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace

warunki funkcjonalno — techniczne:

Lp Syrt}bol odcinka Droga Klasa Zarzadca | Szerokos$¢ w liniach .
drogi oznaczonego ubliczna drogi drogi rozgraniczajacych Uwagi
" | narysunku planu P g g g Jacy
projektowane

poszerzenie istniejacej
drogi lokalnej,

1. 01KDL + lokalna gminna od1,0do5,5m .
w granicach planu
znajduje si¢ fragment
drogi
2. 01KDD + dojazdowa | gminna min. 10,0 m droga istniejaca
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3. 02KDD + dojazdowa | gminna min. 10,0 m droga istniejaca

projektowane
poszerzenie istniejacej
drogi dojazdowe;j,
w granicach planu
znajduje si¢ fragment
drogi

4. 03KDD + dojazdowa | gminna min. 1,0 m

2. Warto$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci, dla terendow drég wynosi 1%.

Zalacznik nr 2 (obre¢b geodezyjny Babiczki)
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlane;,

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mierzona do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku — do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, mierzona do najwyzej polozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku — do 5,0 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, adla
budynkéw gospodarczych i garazowych od 20° do 40°,

h) dachy w odcieniach czerwieni i1 brazu,

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkow parametrow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym dziatki budowlane;,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonego punktu konstrukeji przekrycia
budynku — do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

c¢) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) dachy w odcieniach czerwieni i brazu,
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e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkéw parametrow;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

6) dla terenu 4MN, objetego Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja
ustalenia zawarte w §8 pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu 4MN z drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdow do uktadu komunikacyjnego,

c) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie zustaleniami zawartymi
w §13 pkt 6;

8) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji obowiazuja
ustalenia zawarte w §13 pkt 7;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §12;

10) warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynosi 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lutomiersk.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
XXXVI1/262/13

Rady Gminy Lutomiersk

z dnia 14 maja 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJNYCH BABICE | BABICZKI W GMINIE LUTOMIERSK
RYSUNEK ZMIANY PLANU - OBREB GEODEZYJNY BABICE SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXVI1/262/13

Rady Gminy Lutomiersk

z dnia 14 maja 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW

POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJNYCH BABICE | BABICZKI W GMINIE LUTOMIERSK
RYSUNEK ZMIANY PLANU - OBREB GEODEZYJNY BABICZKI
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXVI/262/13

Rady Gminy Lutomiersk

z dnia 14 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obr¢bach geodezyjnych
Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie wykonanych na potrzeby zmiany planu
miejscowego materiatow planistycznych, aw szczegodlnosci prognozy skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $srodkow
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr
XXXVI/262/13

Rady Gminy Lutomiersk

z dnia 14 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w obrebach geodezyjnych
Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w obrebach geodezyjnych
Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 marca 2013 r. do 18 kwietnia 2013 r.,
uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 6 maja 2013 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.),
terminie na wniesienie uwag, do Wgjta Gminy Lutomiersk uwagi nie wplyngty.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice iBabiczki w Gminie Lutomiersk
sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaly Nr XIX/147/12 Rady Gminy
Lutomiersk z dnia 26 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrgbach geodezyjnych Babice 1 Babiczki w Gminie Lutomiersk.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w potozonych
w obrgbach geodezyjnych Babice 1 Babiczki w Gminie Lutomiersk dotyczy: w obszarze
zlokalizowanym w miejscowos$ci Babice — zmiany przeznaczenia fragmentu drogi 19KDD
na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz korekty linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 19KDD do aktualnego podktadu geodezyjnego; w obszarze zlokalizowanym
w miejscowosci Babiczki — zmiany przeznaczenia fragmentu terenu lasow ZL,
wprowadzonego w wyniku bilednej interpretacji ustalen Studium, na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww.
ustawy.

Projekt zmiany planu miejscowego posiada wszystkie wymagane prawem uzgodnienia
1 opinie. Zgodnie z art. 48 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
po uzgodnieniu zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach odstapiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania $rodowisko projektu zmiany ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 20 marca
2013 r. do 18 kwietnia 2013 r. W trakcie wylozenia zostata przeprowadzona dyskusja
publiczna. Zgodnie z art. 18 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna byto wnosi¢ uwagi. W wyniku wytozenia do projektu zmiany planu nie wptyngta
zadna uwaga.

Do projektu zmiany planu, zgodnie zustawowym wymogiem, zostala réwniez
sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk, przyjetego uchwala Nr
XXXI11I/241/2005 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 21 czerwca 2005 r.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Babice i Babiczki w Gminie Lutomiersk speinia
wymogi obowiazujacych przepisOw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Lutomiersk
do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna
imerytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji
projektowanych w obszarze planu.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lutomiersk

Tadeusz Rychlik
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